
















































UỶ BAN NHÂN DÂN
TỈNH ĐẮK LẮK

             
Số:          /QĐ-UBND

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đắk Lắk, ngày         tháng      năm 2026
                 

QUYẾT ĐỊNH
Về việc Đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn nhà đầu tư

thực hiện dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, 
phía Đông đường Hùng Vương, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk

CHỦ TỊCH UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐẮK LẮK

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; 

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15;
Căn cứ Luật Nhà ở 27/2023/QH15;
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15;
Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất 

đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động 
sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15;

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14; Luật sửa đổi, bổ sung 
một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15;

Căn cứ Luật Đầu tư số 143/2025/QH15; 
Căn cứ Luật Quản lý thuế 108/2025/QH15; Luật sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Luật Chứng khoán, Luật Kế toán, Luật Kiểm toán độc lập, Luật Ngân 
sách Nhà nước, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công, Luật Quản lý thuế, Luật 
Thuế thu nhập cá nhân, Luật Dự trữ quốc gia và Luật Xử lý vi phạm hành chính 
số 56/2024/QH15;

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy 
định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi 
hành Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị quyết số 66.3/2025/NQ-CP ngày 15/9/2025 của Chính phủ 
tháo gỡ, xử lý vướng mắc để triển khai các dự án trong thời gian Quy hoạch sử 
dụng đất Quốc gia thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 chưa được phê 
duyệt điều chỉnh;

Căn cứ Nghị định số 63/2010/NĐ-CP ngày 08/6/2010 của Chính phủ về 
kiểm soát thủ tục hành chính; Nghị định số 48/2013/NĐ-CP ngày 14/5/2013 và 
Nghị định số 92/2017/NĐ-CP ngày 07/8/2017 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 
một số điều của các Nghị định liên quan đến kiểm soát thủ tục hành chính;



Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ 
quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân 
quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về sửa 
đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 291/2025/NĐ-CP ngày 06/11/2025 của Chính phủ 
sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 
của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất và Nghị định số 
104/2024/NĐ-CP ngày 31/7/2024 của Chính phủ quy định về Quỹ phát triển đất.

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ 
quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15;

Căn cứ Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ 
quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 
của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc 
trong tổ chức thi hành Luật Đất đai về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; 

Căn cứ Quyết định số 1991/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh 
Phú Yên về việc phê duyệt Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 của thành phố 
Tuy Hòa; Quyết định số 84/QĐ-UBND ngày 23/01/2025 của UBND tỉnh Phú 
Yên (cũ) về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 của 
thành phố Tuy Hòa (cũ);

Căn cứ Quyết định số 4425/QĐ-UBND ngày 6/9/2019 của UBND thành 
phố Tuy Hòa về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Đầu tư cơ sở hạ 
tầng các lô đất có ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía Đông đường Hùng Vương (đoạn 
từ đường Trần Hào - Đường số 14), thành phố Tuy Hòa, được điều chỉnh cục bộ 
Quy hoạch chi tiết 1/500 tại Quyết định số 2223/QĐ-UBND ngày 23/5/2022 của 
UBND thành phố Tuy Hòa; 

Căn cứ Quyết định số 435/QĐ-UBND ngày 23/3/2020 của UBND tỉnh 
Phú Yên (cũ) về việc giao đất để thực hiện Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô đất ký 
hiệu 4, 5, 6 thuộc dự án Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô đất ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 
phía Đông đường Hùng Vương (đoạn từ Đường Trần Hào – Đường số 14), 
thành phố Tuy Hòa; 

Căn cứ Quyết định số 366/QĐ-UBND ngày 26/3/2024 của UBND tỉnh 
Phú Yên (cũ) về việc chấp thuận chủ trương đầu tư;

Căn cứ Quyết định số 1808/QĐ-UBND ngày 11/6/2026 của UBND tỉnh 
Đắk Lắk về việc phê duyệt Phương án Đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện 
dự án đầu tư đối với Dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, 
phía Đông đường Hùng Vương, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk;

Căn cứ Quyết định số 2087/QĐ-UBND ngày 03/7/2026 của UBND tỉnh 
Đắk Lắk về việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất đối với 



Khu đất để thực hiện dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, 
phía Đông đường Hùng Vương, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk;

Căn cứ Quyết định số 2026/QĐ-UBND ngày 29/6/2026 của UBND tỉnh 
Đắk Lắk về việc ủy quyền cho Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh thực hiện một số 
nhiệm vụ quản lý nhà nước về đất đai trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 
635/TTr-SNNMT ngày 08/7/2026.

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án 

Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, phía Đông đường Hùng Vương, 
phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk, cụ thể như sau:

1. Danh mục loại đất, vị trí, diện tích và hạ tầng kỹ thuật, tài sản gắn liền 
với đất:

- Số thửa đất: 01 thửa đất.
- Tổng diện tích: 21.362,2m2, được phân chia thành 02 khu:

+ Khu CC1 (CC-01 và CC-02): 9.907,4 m2;
+ Khu CC2 (CC-03 và CC-04): 11.454,8 m2. 

- Vị trí: Thửa đất số 11, 121, tờ bản đồ số 17, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk 
Lắk được xác định theo Trích lục số 311/TL-VPĐKDĐ-KTĐKĐĐ do Văn 
phòng đăng ký đất đai tỉnh Đắk Lắk lập ngày 29/01/2026.

- Hạ tầng kỹ thuật: Đường giao thông, cấp nước, thoát nước, cấp điện chiếu 
sáng khu đất, đã được đầu tư hoàn thiện.

- Mục đích đấu giá: Đấu giá quyền sử dụng đất để Tổ chức kinh tế thực 
hiện dự án nhà ở theo quy định. 

- Tài sản gắn liền với đất: Không (đã hoàn thành công tác bồi thường, giải 
phóng mặt bằng).

- Thời gian sử dụng đất: Lâu dài.
- Hình thức giao đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất thông qua 

đấu giá quyền sử dụng đất.
2. Thông tin về quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch xây dựng chi tiết:
- Về quy hoạch sử dụng đất: Khu đất thực hiện bán đấu giá quyền sử dụng 

đất phù hợp với quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 thành phố Tuy Hòa, được 
phê duyệt tại Quyết định số 1991/QĐ-UBND 31/12/2021 của UBND tỉnh Phú 
Yên (cũ); được phê duyệt điều chỉnh tại Quyết định số 84/QĐ-UBND ngày 
23/01/2025 của UBND tỉnh Phú Yên (cũ).

- Về quy hoạch xây dựng chi tiết: Khu đất thực hiện dự án được UBND 
thành phố Tuy Hòa (cũ) phê duyệt tại Quyết định số 4425/QĐ-UBND ngày 
6/9/2019 về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Đầu tư cơ sở hạ tầng 
các lô đất có ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía Đông đường Hùng Vương (đoạn từ 



đường Trần Hào - Đường số 14), thành phố Tuy Hòa, được điều chỉnh cục bộ 
Quy hoạch chi tiết 1/500 tại Quyết định số 2223/QĐ-UBND ngày 23/5/2022; 

3. Tên, địa chỉ của đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền 
sử dụng đất: 

- Đơn vị tổ chức đấu giá: Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk.
- Địa chỉ trụ sở chính: Số 66 Cao Thắng, phường Tân An, tỉnh Đắk Lắk.

4. Thời gian tổ chức thực hiện đấu giá các thửa đất và phương thức lựa 
chọn tổ chức thực hiện cuộc đấu giá:

- Thời gian: Từ năm 2026 đến khi hoàn thành việc đấu giá hoặc Nhà nước 
ban hành các Quy định mới có ảnh hưởng trực tiếp đến quá trình tổ chức thực 
hiện đấu giá.

Thời gian đấu giá chính thức sẽ được quy định cụ thể trong quy chế cuộc 
đấu giá và thông báo niêm yết việc đấu giá.

- Phương thức lựa chọn đơn vị thực hiện cuộc bán đấu giá: Trung tâm 
phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk thực hiện lựa chọn Tổ chức hành nghề đấu giá 
tài sản theo quy định tại Điều 56 Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (được sửa đổi, 
bổ sung tại khoản 46 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu 
giá tài sản ngày 27/6/2024) và các văn bản hướng dẫn thi hành. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện.
1. Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk căn cứ Quyết định Đấu giá 

quyền sử dụng đất tổ chức việc thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất theo đúng 
quy định của pháp luật.

2. Các Sở, ngành có liên quan: Chủ động thực hiện, tham mưu cơ quan có 
thẩm quyền triển khai thực hiện các nhiệm vụ thuộc chức năng nhiệm vụ 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.
Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Nông nghiệp và Môi 

trường, Tài chính, Xây dựng; Trưởng Thuế tỉnh Đắk Lắk; Giám đốc Trung tâm 
phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk và Thủ trưởng các đơn vị có liên quan chịu trách 
nhiệm thi hành Quyết định này./.

Nơi nhận: 
- Như Điều 3;
- CT, PCT UBND tỉnh;
- PCVP UBND tỉnh;
- Phòng: NNMT, CNXD;
- TTCN&CTTĐT tỉnh;
- Lưu: VT, ĐTKT (td 03b).

KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Nguyễn Thiên Văn





ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH ĐẮK LẮK

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số:          /QĐ-UBND Đắk Lắk, ngày       tháng      năm 2026

QUYẾT ĐỊNH
Về việc phê duyệt giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất đối với 

Khu đất thực hiện dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, 
phía Đông đường Hùng Vương, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐẮK LẮK

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung một số điều 

bởi các Luật số 43/2024/QH15, số 47/2024/QH15, số 58/2024/QH15, số 
71/2025/QH15, số 84/2024/QH15, số 93/2025/QH15, số 95/2025/QH15, số 
146/2025/QH15 và số 147/2025/QH15;

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy 
định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi 
hành Luật đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy 
định chi tiết thi hành một số Điều của Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy 
định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 
291/2025/NĐ-CP ngày 06/11/2025 của Chính phủ;

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về 
sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất 
đai;

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ Quy 
định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của 
Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong 
tổ chức thi hành Luật đất đai;

Căn cứ Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy 
định chi tiết một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của 
Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong 
tổ chức thi hành Luật Đất đai về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;

Căn cứ Nghị quyết số 19/2025/NQ-HĐND, ngày 24/12/2025 của HĐND tỉnh 
Đắk Lắk ban hành Quy định Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk;

Căn cứ Quyết định số 38/2026/QĐ-UBND ngày 15/5/2026 của UBND tỉnh 
Đắk Lắk Quy định hệ số điều chỉnh giá đất năm 2026 trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk;

Căn cứ Quyết định số 1808/QĐ-UBND ngày 11/6/2026 của UBND tỉnh Đắk 
Lắk về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án 
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đầu tư đối với Dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, phía Đông 
đường Hùng Vương, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk;

Căn cứ Quyết định số 2026/QĐ-UBND ngày 29/6/2026 của UBND tỉnh Đắk 
Lắk về việc ủy quyền cho Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh thực hiện một số nhiệm 
vụ quản lý nhà nước về đất đai trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 
600/TTr-SNNMT ngày 01/7/2026.

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất đối với Khu đất 

thực hiện dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, phía Đông đường 
Hùng Vương, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk, như sau:

1. Vị trí, địa điểm: Thửa đất số 11, 121, tờ bản đồ số 17, phường Bình Kiến, 
tỉnh Đắk Lắk được xác định theo Trích lục số 311/TL-VPĐKDĐ-KTĐKĐĐ do 
Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Đắk Lắk lập ngày 29/01/2026.

2. Diện tích đấu giá: 21.362,2 m2, được phân chia thành 02 khu:
- Khu CC1 (CC-01 và CC-02): 9.907,4 m2;
- Khu CC2 (CC-03 và CC-04): 11.454,8 m2.
3. Loại đất đấu giá: Đất ở tại đô thị (ODT).
4. Hình thức giao đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất.
5. Thời hạn sử dụng đất: Lâu dài (theo quy định tại khoản 1 Điều 171 Luật 

Đất đai năm 2024).
6. Giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất: 617.785.000.000 đồng. 
Bằng chữ: Sáu trăm mười bảy tỷ bảy trăm tám mươi lăm triệu đồng chẵn. 
Điều 2. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Nông nghiệp và 

Môi trường, Tài chính, Xây dựng, Trưởng Thuế tỉnh Đắk Lắk; Chủ tịch UBND 
phường Bình Kiến; Giám đốc Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk và Thủ 
trưởng các cơ quan liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày 
ký.

Nơi nhận:
- Như Điều 2;
- CT, các PCT UBND tỉnh;
- Lãnh đạo VP UBND tỉnh;
- Phòng: CNXD, NNMT;
- Lưu: VT, ĐTKT (td 03b)

KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Nguyễn Thiên Văn



ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH ĐẮK LẮK

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số:               /QĐ-UBND Đắk Lắk, ngày           tháng      năm 2026

QUYẾT ĐỊNH
Về việc phê duyệt Phương án Đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án 
đầu tư đối với Dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, phía 

Đông đường Hùng Vương, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; 
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15;
Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15;
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15;
Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai 

số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 
29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15;

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14; Luật sửa đổi, bổ sung một số 
điều của Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15;

Căn cứ Luật Đầu tư số 143/2025/QH15; 
Căn cứ Luật Quản lý thuế số 38/2019/QH14; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật Chứng khoán, Luật Kế toán, Luật Kiểm toán độc lập, Luật Ngân sách Nhà 
nước, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công, Luật Quản lý thuế, Luật Thuế thu nhập cá 
nhân, Luật Dự trữ quốc gia và Luật Xử lý vi phạm hành chính số 56/2024/QH15;

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy định 
một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật 
Đất đai;

Căn cứ Nghị quyết số 66.3/2025/NQ-CP ngày 15/9/2025 của Chính phủ tháo 
gỡ, xử lý vướng mắc để triển khai các dự án trong thời gian Quy hoạch sử dụng đất 
Quốc gia thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 chưa được phê duyệt điều chỉnh;

Căn cứ Nghị định số 63/2010/NĐ-CP ngày 08/6/2010 của Chính phủ về kiểm 
soát thủ tục hành chính; Nghị định số 48/2013/NĐ-CP ngày 14/5/2013 và Nghị định 
số 92/2017/NĐ-CP ngày 07/8/2017 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của 
các Nghị định liên quan đến kiểm soát thủ tục hành chính;

Căn cứ Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ quy 
định chi tiết một số điều của Luật Quản lý thuế; 



2

Căn cứ Nghị định số 91/2022/NĐ-CP ngày 30/10/2022 của Chính phủ sửa đổi, 
bổ sung một số điều của Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính 
phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý thuế;

Căn cứ Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ quy định 
giá đất;

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định 
chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định 
về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;

Căn cứ Nghị định số 104/2024/NĐ-CP ngày 31/7/2024 của Chính phủ quy định 
về Quỹ phát triển đất;

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy 
định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ 
sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15;

Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định 
về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp 
trong lĩnh vực đất đai;

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về sửa 
đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 291/2025/NĐ-CP ngày 06/11/2025 của Chính phủ sửa 
đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của 
Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất và Nghị định số 104/2024/NĐ-
CP ngày 31/7/2024 của Chính phủ quy định về Quỹ phát triển đất.

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định 
chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15;

Căn cứ Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định 
chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội 
quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi 
hành Luật Đất đai về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; 

Căn cứ Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ trưởng Bộ Tài 
chính hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định việc 
thu, chi, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của 
người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá 
tài sản;

Căn cứ Quyết định số 1747/QĐ-TTg ngày 30/12/2023 của Thủ tướng Chính 
phủ về việc phê duyệt Quy hoạch tỉnh Đắk Lắk  thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 
2050; 
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Căn cứ Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư pháp về việc 
ban hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông 
qua đấu giá;

Căn cứ Nghị quyết số 19/2025/NQ-HĐND ngày 14/12/2025 của Hội đồng nhân 
dân tỉnh Đắk Lắk Ban hành quy định Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk;

Căn cứ Quyết định số 1991/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh Phú 
Yên về việc phê duyệt Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 của thành phố Tuy Hòa; 
Quyết định số 84/QĐ-UBND ngày 23/01/2025 của UBND tỉnh Phú Yên (cũ) về việc 
phê duyệt điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 của thành phố Tuy Hòa 
(cũ);

Căn cứ Quyết định số 4425/QĐ-UBND ngày 6/9/2019 của UBND thành phố 
Tuy Hòa về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô 
đất có ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía Đông đường Hùng Vương (đoạn từ đường Trần 
Hào - Đường số 14), thành phố Tuy Hòa, được điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết 
1/500 tại Quyết định số 2223/QĐ-UBND ngày 23/5/2022 của UBND thành phố Tuy 
Hòa; 

Căn cứ Quyết định số 435/QĐ-UBND ngày 23/3/2020 của UBND tỉnh Phú Yên 
về việc giao đất để thực hiện Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô đất ký hiệu 4, 5, 6 thuộc dự 
án Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô đất ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía Đông đường Hùng 
Vương (đoạn từ Đường Trần Hào – Đường số 14), thành phố Tuy Hòa; 

Căn cứ Quyết định số 366/QĐ-UBND ngày 26/3/2024 về việc chấp thuận chủ 
trương đầu tư của UBND tỉnh Phú Yên;

Căn cứ Quyết định số 713/QĐ-UBND ngày 12/3/2026 của UBND tỉnh Đắk Lắk 
về việc ủy quyền cho Chủ tịch UBND tỉnh, Chủ tịch UBND cấp xã thực hiện một số 
nhiệm vụ quản lý nhà nước về đất đai trên địa bàn tỉnh.

Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 500/TTr-
SNNMT ngày 04/6/2026 về việc phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để 
thực hiện dự án đầu tư đối với Dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 
4, phía Đông đường Hùng Vương, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt kèm theo Quyết định này Phương án đấu giá quyền sử dụng 
đất để thực hiện dự án đầu tư đối với Dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký 
hiệu 4, phía Đông đường Hùng Vương, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk.

Điều 2. Tổ chức thực hiện
Giao Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk chịu trách nhiệm phối hợp với 

các cơ quan, đơn vị, địa phương có liên quan tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử 
dụng đất theo Phương án đấu giá quyền sử dụng đất được duyệt và quy định của pháp 
luật hiện hành.
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Điều 3. Điều khoản thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký ban hành.
2. Quyết định này thay thế Quyết định số 721/QĐ-UBND ngày 05/5/2025 của 

UBND tỉnh Phú Yên về phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn 
nhà đầu tư thực hiện dự án Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, phía Đông 
đường Hùng Vương (đoạn từ đường Trần Hào – Đường số 14), xã Bình Kiến, thành 
phố Tuy Hòa (nay là phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk).

3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Nông nghiệp và Môi 
trường, Tài chính, Xây dựng; Trưởng Thuế tỉnh Đắk Lắk; Giám đốc Trung tâm phát 
triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk và Thủ trưởng các đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi 
hành Quyết định này./.

Nơi nhận: 
- Như khoản 3, Điều 3;
- CT, PCT UBND tỉnh;
- CVP, các PCVP UBND tỉnh;
- TTCN&CTTĐT tỉnh (đăng tải);
- Phòng CNXD, NNMT;
- Lưu: VT, ĐTKT (td 03b).

KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Nguyễn Thiên Văn



ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH ĐẮK LẮK

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

PHƯƠNG ÁN
Đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư đối với Dự án Khu nhà ở 

chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, phía Đông đường Hùng Vương,
 phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk

(Kèm theo Quyết định số          /QĐ-UBND ngày        /     /2026 của Chủ tịch 
UBND tỉnh)

A. CĂN CỨ LẬP PHƯƠNG ÁN
Luật Đất đai số 31/2024/QH15;
Luật Nhà ở số 27/2023/QH15;
Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15;
Luật số 43/2024/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 

31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 
29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15;

Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 
Luật Đấu giá tài sản số 37/2024/QH15;

Luật Đầu tư số 143/2025/QH15; 
Luật Quản lý thuế 38/2019/QH14; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật 

Chứng khoán, Luật Kế toán, Luật Kiểm toán độc lập, Luật Ngân sách Nhà nước, Luật 
Quản lý, sử dụng tài sản công, Luật Quản lý thuế, Luật Thuế thu nhập cá nhân, Luật 
Dự trữ quốc gia và Luật Xử lý vi phạm hành chính số 56/2024/QH15;

Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy định một số 
cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;

Nghị quyết số 66.3/2025/NQ-CP ngày 15/9/2025 của Chính phủ tháo gỡ, xử lý 
vướng mắc để triển khai các dự án trong thời gian Quy hoạch sử dụng đất Quốc gia 
thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 chưa được phê duyệt điều chỉnh;

Nghị định số 63/2010/NĐ-CP ngày 08/6/2010 của Chính phủ về kiểm soát thủ 
tục hành chính; Nghị định số 48/2013/NĐ-CP ngày 14/5/2013 và Nghị định số 
92/2017/NĐ-CP ngày 07/8/2017 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các 
Nghị định liên quan đến kiểm soát thủ tục hành chính;

Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ quy định chi 
tiết một số điều của Luật Quản lý thuế; 

Nghị định số 91/2022/NĐ-CP ngày 30/10/2022 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 
một số điều của Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ quy 
định chi tiết một số điều của Luật Quản lý thuế;

Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ quy định giá đất;
Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết 

thi hành một số điều của Luật Đất đai;
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Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền 
sử dụng đất, tiền thuê đất;

Nghị định số 104/2024/NĐ-CP ngày 31/7/2024 của Chính phủ quy định về Quỹ 
phát triển đất;

Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy định chi 
tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một 
số điều theo Luật số 37/2024/QH15;

Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về 
phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp 
trong lĩnh vực đất đai;

Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về sửa đổi, bổ 
sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;

Nghị định số 291/2025/NĐ-CP ngày 06/11/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ 
sung một số điều của Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ 
quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất và Nghị định số 104/2024/NĐ-CP ngày 
31/7/2024 của Chính phủ quy định về Quỹ phát triển đất.

Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết 
và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15;

Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết 
và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định 
một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật 
Đất đai về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; 

Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ trưởng Bộ Tài chính 
hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định việc thu, chi, 
quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của người tham 
gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản;

Quyết định số 1747/QĐ-TTg ngày 30/12/2023 của Thủ tướng Chính phủ về 
việc phê duyệt Quy hoạch tỉnh Đắk Lắk  thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư pháp về việc ban hành 
khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông qua đấu giá;

Nghị quyết số 19/2025/NQ-HĐND ngày 14/12/2025 của Hội đồng nhân dân 
tỉnh Đắk Lắk Ban hành quy định Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Đắk Lắk;

Quyết định số 1991/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND tỉnh Phú Yên về 
việc phê duyệt Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 của thành phố Tuy Hòa; Quyết 
định số 84/QĐ-UBND ngày 23/01/2025 của UBND tỉnh Phú Yên (cũ) về việc phê 
duyệt điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 của thành phố Tuy Hòa (cũ);

Quyết định số 4425/QĐ-UBND ngày 6/9/2019 của UBND thành phố Tuy Hòa 
về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô đất có ký 
hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía Đông đường Hùng Vương (đoạn từ đường Trần Hào - Đường 
số 14), thành phố Tuy Hòa, được điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết 1/500 tại Quyết 
định số 2223/QĐ-UBND ngày 23/5/2022 của UBND thành phố Tuy Hòa; 

Quyết định số 435/QĐ-UBND ngày 23/3/2020 của UBND tỉnh Phú Yên về 
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việc giao đất để thực hiện Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô đất ký hiệu 4, 5, 6 thuộc dự án 
Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô đất ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía Đông đường Hùng Vương 
(đoạn từ Đường Trần Hào – Đường số 14), thành phố Tuy Hòa; 

Quyết định số 366/QĐ-UBND ngày 26/3/2024 về việc chấp thuận chủ trương 
đầu tư của UBND tỉnh Phú Yên;

Quyết định số 713/QĐ-UBND ngày 12/3/2026 của UBND tỉnh Đắk Lắk về 
việc ủy quyền cho Chủ tịch UBND tỉnh, Chủ tịch UBND cấp xã thực hiện một số 
nhiệm vụ quản lý nhà nước về đất đai trên địa bàn tỉnh.

B. NỘI DUNG PHƯƠNG ÁN
I. VỊ TRÍ, DIỆN TÍCH, LOẠI ĐẤT, TÀI SẢN GẮN LIỀN VỚI ĐẤT, 

NGUỒN GỐC THỬA ĐẤT, HẠ TẦNG KỸ THUẬT, MỤC ĐÍCH ĐẤU GIÁ:
1. Vị trí: Thửa đất số 11, 121, tờ bản đồ số 17, phường Bình Kiến, tỉnh Đắk 

Lắk được xác định theo Trích lục số 311/TL-VPĐKDĐ-KTĐKĐĐ do Văn phòng 
đăng ký đất đai tỉnh Đắk Lắk lập ngày 29/01/2026, ranh giới tiếp giáp:

+ Phía Đông: Giáp đường Lê Duẩn rộng 32m.
+ Phía Tây: Giáp đường số 2 rộng 16m.
+ Phía Nam: Giáp đường Lý Nam Đế rộng 25m.
+ Phía Bắc: Giáp đường Trần Nhân Tông rộng 25m.

2. Diện tích: 21.362,2m2, được phân chia thành 02 khu:
+ Khu CC1 (CC-01 và CC-02):   9.907,4 m2;
+ Khu CC2 (CC-03 và CC-04): 11.454,8 m2.

3. Loại đất: Đất ở tại đô thị (ODT).
4. Tài sản gắn liền với đất: Không. 
5. Nguồn gốc thửa đất: Đất giao cho Trung tâm phát triển quỹ đất thuộc Sở Tài 

nguyên và Môi trường (nay là Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk) lập, trình cơ 
quan có thẩm quyền phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất và tổ chức đấu 
giá quyền sử dụng đất theo đúng quy định tại Quyết định số 435/QĐ-UBND ngày 
23/3/2020 của UBND tỉnh Phú Yên (cũ). 

6. Hạ tầng kỹ thuật khu đấu giá: Đường giao thông, hệ thống điện chiếu sáng, 
cấp nước, thoát nước đã được Nhà nước đầu tư hoàn thiện, đồng bộ.

7. Mục đích đấu giá: Đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn nhà đầu tư thực 
hiện dự án theo đúng chủ trương đầu tư đã được phê duyệt UBND tỉnh Phú Yên (cũ) 
phê duyệt.

II. HÌNH THỨC GIAO ĐẤT, THỜI HẠN SỬ DỤNG ĐẤT VÀ DỰ ÁN 
ĐẦU TƯ KHI ĐẤU GIÁ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT:

1. Hình thức giao đất, thời hạn sử dụng đất
a. Hình thức giao đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất thông qua đấu 

giá quyền sử dụng đất.
b. Thời hạn sử dụng đất: Lâu dài theo quy định tại khoản 1 Điều 171 Luật Đất 

đai 2024.
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2. Thông tin về dự án đầu tư
a. Tên dự án: Khu nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4 phía Đông đường 

Hùng Vương (đoạn từ đường Trần Hào – đường số 14), phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk.
b. Mục tiêu dự án: 
- Từng bước cụ thể hóa Đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án Đầu tư cơ 

sở hạ tầng các lô đất có ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía Đông đường Hùng Vương (đoạn 
từ đường Trần Hào – đường số 14); hình thành một khu nhà ở chung cư cao cấp có 
hệ thống công trình hạ tầng đồng bộ, kết nối với các dự án đang triển khai trong khu 
vực, đảm bảo các chỉ tiêu theo quy chuẩn xây dựng hiện hành.

- Khai thác hiệu quả quỹ đất, đáp ứng nhu cầu về nhà ở; huy động tối đa nguồn 
vốn đầu tư ngoài ngân sách và các nguồn vốn hợp pháp khác để thực hiện đầu tư nhằm 
thúc đẩy kinh tế - xã hội.

c. Quy mô dự án:
- Diện tích đất sử dụng: 21.362,2m2, được phân chia thành 02 khu:
+ Khu CC1 (CC-01 và CC-02):   9.907,4 m2;
+ Khu CC2 (CC-03 và CC-04): 11.454,8 m2.
- Quy mô kiến trúc xây dựng: Theo Quy hoạch xây dựng chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Dự án: Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô đất có ký hiệu 1,2,3,4,5,6, phía Đông đường 
Hùng Vương (đoạn từ đường Trần Hào đến đường số 14), thành phố Tuy Hòa (nay là 
phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk); Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Khu 
nhà ở chung cư cao cấp tại lô đất ký hiệu 4, phía Đông đường Hùng Vương (đoạn từ 
đường Trần Hào - Đường số 14), thành phố Tuy Hòa (nay là phường Bình Kiến, tỉnh 
Đắk Lắk) tại Quyết định số 366/QĐ-UBND ngày 26/3/2024, cụ thể như sau:

+ Sản phẩm dịch vụ cung cấp: Căn hộ chung cư cao cấp.
+ Quy mô xây dựng, cụ thể:
++ Mật độ xây dựng: Tối đa 40%.
++ Diện tích đất xây dựng: Tối đa 8.544,88 m2, trong đó:
+++ Lô CC1 (CC-01, CC-02): Tối đa 3.962,96 m2.
+++ Lô CC2 (CC-03, CC-04): Tối đa 4.581,92 m2.
+ Số tầng: Tầng nổi tối đa 20 tầng; tầng hầm tối đa 03 tầng.
+ Chiều cao công trình: Tối đa 75m (theo độ cao tĩnh không xây dựng công 

trình được chấp thuận tại Văn bản số 217/TC-QC ngày 03/7/2023 của Cục Tác chiến 
- Bộ Tổng Tham mưu).

+ Chỉ giới xây dựng: Cách ranh giới khu đất tối thiểu 10m; phạm vi xây dựng 
tầng hầm cách ranh giới khu đất tối thiểu 6m.

+ Hệ số sử dụng đất: Tối đa 8 lần.
+ Tổng diện tích sàn xây dựng nhà ở: Tối đa 170.897,6 m2, trong đó:
++ Lô CC1 (CC-01, CC-02): Tối đa 79.259,2 m2.
++ Lô CC2 (CC-03, CC-04): Tối đa 91.638,4 m2.
+ Tỷ lệ đất trồng cây xanh: Tối thiểu 20%.
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+ Nhà đầu tư phải đầu tư xây dựng hoàn thiện toàn bộ công trình, trong đó số 
lượng nhà ở hình thành sau khi xây dựng (căn hộ chung cư) được xác định ở bước lập 
hồ sơ thiết kế dự án của Nhà đầu tư và tuân thủ Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nhà 
chung cư cũng như các quy định khác có liên quan.

- Loại nhà ở: Căn hộ chung cư cao cấp.
- Quy mô dân số: Tối đa 5.373 người; trong đó:
+ Lô CC1 (CC-01, CC-02): 2.492 người.
+  Lô CC2 (CC-03, CC-04): 2.880 người.
-  Sơ bộ cơ cấu sản phẩm nhà ở: Nhà đầu tư phải đầu tư xây dựng hoàn thiện 

toàn bộ các căn hộ chung cư trước khi bàn giao cho khách hàng theo quy định.
- Quỹ đất phát triển nhà ở xã hội: Không bố trí quỹ đất phát triển nhà ở xã hội theo 

quy định tại khoản 4 Điều 1 Nghị định số 49/2021/NĐ-CP (được sửa đổi tại khoản 2 
Điều 78 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ).

- Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài phạm 
vi dự án: Ban Quản lý các dự án đầu tư xây dựng tỉnh đã tổ chức đầu tư xây dựng 
hoàn thiện cơ sở hạ tầng các lô đất ký hiệu 4, 5, 6 thuộc dự án Đầu tư cơ sở hạ tầng 
các lô đất có ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía Đông đường Hùng Vương (đoạn từ đường 
Trần Hào - đường số 14), phường 9, thành phố Tuy Hòa (nay là phường Bình Kiến, 
tỉnh Đắk Lắk).

- Các nội dung khác: Theo chỉ tiêu quy hoạch xây dựng được phê duyệt tại Quyết 
định số 4425/QĐ-UBND ngày 06/9/2019 của UBND thành phố Tuy Hòa (cũ); Quyết 
định số 2223/QĐ-UBND ngày 23/5/2022 của UBND thành phố Tuy Hòa (cũ).

- Tổng vốn đầu tư dự kiến (không bao gồm tiền sử dụng đất): Khoảng 2.101 tỷ 
đồng. 

- Thời hạn hoạt động của dự án: Không quá 50 năm kể từ ngày Nhà đầu tư được 
quyết định giao đất.

- Địa điểm thực hiện dự án: Phường Bình Kiến, tỉnh Đắk Lắk.
d. Tiến độ thực hiện dự án: Không quá 60 tháng, kể từ ngày được nhận bàn 

giao đất trên thực địa, theo Quyết định số 366/QĐ-UBND ngày 26/3/2024 của UBND 
tỉnh Phú Yên (cũ) về Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư bảo đảm phù hợp với 
mục tiêu, quy mô và nội dung dự án.

đ. Các ưu đãi, hỗ trợ đầu tư và điều kiện áp dụng: Thực hiện theo quy định 
pháp luật đất đai, theo quy định của pháp luật về đầu tư; nội dung ưu đãi về thuế đối 
với từng loại ưu đãi đầu tư thực hiện theo quy định của pháp luật về thuế.

III. DỰ KIẾN THỜI GIAN TỔ CHỨC THỰC HIỆN ĐẤU GIÁ: Từ năm 
2026 đến khi hoàn thành việc đấu giá hoặc Nhà nước ban hành các Quy định mới có 
ảnh hưởng trực tiếp đến quá trình tổ chức thực hiện đấu giá.

IV. ĐỐI TƯỢNG VÀ ĐIỀU KIỆN ĐƯỢC THAM GIA ĐẤU GIÁ:
1. Đối tượng được tham gia đấu giá: Tổ chức kinh tế trong nước tham gia đấu 

giá thuộc trường hợp được Nhà nước giao đất để thực hiện dự án theo quy định tại 
khoản 3 Điều 125 Luật đất đai năm 2024 và khoản 1 Điều 55 Nghị định số 
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102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số 
điều của Luật Đất đai năm 2024 và phải đảm bảo điều kiện được tham gia đấu giá của 
Phương án này.

2. Đối tượng không được tham gia đấu giá: 
- Các đối tượng không được tham gia đấu giá theo quy định của Luật Đấu giá 

tài sản.
- Các đối tượng vi phạm theo quy định tại khoản 1 Điều 25 Nghị định số 

172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ.
- Các đối tượng không đủ điều kiện được tham gia đấu giá theo quy định của 

Phương án này và pháp luật khác có liên quan.
3. Điều kiện của Tổ chức kinh tế tham gia đấu giá: Tổ chức kinh tế tham gia 

đấu giá phải có đủ các điều kiện sau:
- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất theo quy 

định tại Điều 119 Luật Đất đai năm 2024. 
- Đảm bảo các điều kiện quy định tại Điều 122 Luật Đất đai năm 2024 đối với 

trường hợp giao đất để thực hiện dự án đầu tư; khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 
2024 “…có năng lực, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án.”; điểm đ khoản 1 Điều 
55 Nghị định 102/2024/NĐ-CP “đ) Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà 
ở và pháp luật về kinh doanh bất động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng 
đất để thực hiện dự án nhà ở, dự án kinh doanh bất động sản khác.”; khoản 2 Điều 35 
Luật Nhà ở năm 2023: “c) Có năng lực, kinh nghiệm để thực hiện dự án đầu tư xây 
dựng nhà ở theo quy định của pháp luật.” và khoản 2 Điều 9 Luật Kinh doanh bất 
động sản năm 2023 về điều kiện đối với tổ chức, cá nhân khi kinh doanh bất động 
sản.

- Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định 
của pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá phải thỏa thuận để cử một công 
ty thuộc nhóm công ty tham gia đấu giá quyền sử dụng đất.

- Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá 
khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất.

- Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật.
- Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh 

bất động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án nhà ở, 
dự án kinh doanh bất động sản.

- Có Đơn cam kết không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai đối với trường 
hợp đang sử dụng đất do Nhà nước giao đất để thực hiện dự án đầu tư khác và chịu hoàn 
toàn trách nhiệm trước pháp luật đối với nội dung ghi trong Đơn cam kết.

4. Hồ sơ tham gia đấu giá:
a. Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu quy định do Tổ chức hành nghề 

đấu giá tài sản phát hành (bao gồm quy định về các loại giấy tờ kèm theo đơn), trong 
đó có nội dung cam kết sử dụng đất đúng mục đích, đúng quy hoạch, triển khai dự án 
đảm bảo tiến độ khi trúng đấu giá (bản chính).
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b. Giấy phép đăng ký kinh doanh hoặc Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp 
hoặc Giấy chứng nhận đầu tư có ngành nghề kinh doanh liên quan đến đầu tư, kinh 
doanh bất động sản theo quy định của pháp luật về kinh doanh bất động sản (bản sao 
có chứng thực). 

c. Báo cáo tóm tắt dự án đầu tư, kèm bảng khái toán tổng mức đầu tư phù hợp 
với thông tin về dự án đầu tư tại Phương án này (bản chính), trong đó phải nêu rõ các 
nội dung như sau:

- Tên dự án: 
- Mục tiêu dự án: 
- Quy mô dự án: 
- Tổng mức đầu tư: Theo chủ trương đầu tư dự án đã được cấp có thẩm quyền 

phê duyệt. 
- Tiến độ thực hiện dự án đầu tư: Theo chủ trương đầu tư dự án đã được cấp có 

thẩm quyền phê duyệt.
- Thời hạn hoạt động của dự án: Không quá 50 năm kể từ ngày Nhà đầu tư được 

quyết định giao đất.
d. Văn bản cam kết thực hiện dự án theo đúng tiến độ đầu tư, quy mô như đã nêu 

trên nộp cùng lúc khi nộp hồ sơ mời tham gia đấu giá (bản chính). 
đ. Hồ sơ chứng minh năng lực tài chính: 
- Vốn chủ sở hữu: Đảm bảo vốn chủ sở hữu để thực hiện dự án không thấp hơn 

20% tổng mức đầu tư của dự án (không bao gồm tiền sử dụng đất, tiền giải phóng 
mặt bằng). Trường hợp tổ chức kinh tế đồng thời thực hiện nhiều dự án thì phải có 
vốn chủ sở hữu đủ phân bổ để đảm bảo tỷ lệ nêu trên của từng dự án để thực hiện toàn 
bộ các dự án. Việc xác định vốn chủ sở hữu được thực hiện như sau:

+ Đối với doanh nghiệp đang hoạt động, căn cứ kết quả báo cáo tài chính hoặc 
kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán thực hiện trong 
năm đấu giá; trường hợp không có kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối 
với khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán thực hiện trong năm thì dùng kết 
quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã 
được kiểm toán của năm liền trước theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp, pháp 
luật về kiểm toán, pháp luật về kế toán.

+ Đối với doanh nghiệp thành lập và hoạt động chưa đủ 12 tháng thì vốn chủ sở 
hữu được xác định theo vốn điều lệ đã góp theo quy định của pháp luật về doanh 
nghiệp. Giấy tờ chứng minh vốn điều lệ đã góp bao gồm một trong các giấy tờ sau:

++ Bản sao hoặc bản trích sao sổ đăng ký thành viên hoặc sổ đăng ký cổ đông;
++ Bản sao giấy chứng nhận phần vốn góp;
++ Giấy xác nhận của ngân hàng về việc chuyển tiền vào tài khoản của doanh nghiệp;
++ Giấy tờ khác có giá trị chứng minh đã hoàn tất việc góp vốn theo quy định của 

pháp luật.
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- Phần vốn còn lại: Tổ chức kinh tế tham gia đấu giá chứng minh thông qua một 
trong hai phương án sau:

Phương án 1: Cam kết hỗ trợ tài chính của công ty mẹ (kèm theo các tài liệu 
chứng minh công ty mẹ đảm bảo năng lực tài chính để hỗ trợ đối với phần vốn còn 
lại).

Phương án 2: Cam kết từ tổ chức tín dụng, trường hợp này Tổ chức kinh tế phải 
bảo đảm tỷ lệ dư nợ vay tại tổ chức tín dụng không được vượt quá 04 lần vốn chủ sở 
hữu tham gia vào dự án theo quy định tại Điều 5 Nghị định 96/2024/NĐ-CP ngày 
24/7/2024.

Các tài liệu khác chứng minh năng lực tài chính của nhà đầu tư (nếu có).
e. Hồ sơ chứng minh năng lực, kinh nghiệm phát triển dự án: Văn bản, tài liệu 

hợp pháp chứng minh tổ chức kinh tế tham gia đấu giá phải có năng lực, kinh nghiệm 
thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở theo quy định tại khoản 2 Điều 35 Luật Nhà ở 
năm 2023 và khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 để cơ quan có thẩm quyền đối 
chiếu, làm căn cứ xem xét, đánh giá năng lực kinh nghiệm theo quy định.

Tổ chức kinh tế tham gia đấu giá chứng minh kinh nghiệm đã tham gia đầu tư 
xây dựng ít nhất 01 dự án nhà ở hoặc dự án thương mại dịch vụ. 

g. Văn bản cam kết không vi phạm các quy định pháp luật về đất đai (bản chính).
h. Người được cử tham gia đấu giá phải có Văn bản ủy quyền theo quy định 

(bản chính).
i. Tổ chức kinh tế tham gia đấu giá nộp 02 (hai) bộ hồ sơ được niêm phong cho 

tổ chức hành nghề đấu giá tài sản.
Trường hợp thành phần hồ sơ không đủ các tài liệu nêu trên thì coi như hồ sơ 

không hợp lệ, không đủ điều kiện tham gia đấu giá.
5. Dự kiến chi phí tổ chức thực hiện việc đấu giá: 460.080.000 đồng.

 (Chi tiết có Phụ lục kèm theo).
6. Dự kiến giá khởi điểm, khoản tiền đặt trước phải nộp khi tham gia đấu 

giá và các khoản thu khác theo quy định của pháp luật:
a. Dự kiến giá khởi điểm: Khoảng 617,781 tỷ đồng.
Giá trị thu được thực tế là số tiền thu được theo kết quả đấu giá thành của phiên 

đấu giá (theo Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá của Chủ tịch UBND tỉnh). 
b. Tiền đặt trước phải nộp khi tham gia đấu giá: Tiền đặt trước khi tham gia 

đấu giá là 20% giá khởi điểm (Đối tượng nộp tiền đặt trước là những Tổ chức kinh tế 
đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá theo quy định của Phương án này). Việc 
nộp và xử lý tiền đặt trước thực hiện theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.  

- Tổ chức kinh tế tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước chậm nhất đến trước 
ngày mở phiên đấu giá 01 ngày làm việc sau khi nhận được Thông báo Tổ chức kinh 
tế tham gia đấu giá đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất 
của đơn vị tổ chức đấu giá.

- Tiền đặt trước được gửi vào một tài khoản thanh toán riêng của tổ chức hành 
nghề đấu giá tài sản mở tại ngân hàng thương mại hoặc chi nhánh ngân hàng nước 
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ngoài tại Việt Nam. Tổ chức kinh tế tham gia đấu giá và tổ chức hành nghề đấu giá 
tài sản có thể thỏa thuận thay thế tiền đặt trước bằng bảo lãnh ngân hàng. Người có 
tài sản đấu giá yêu cầu phong tỏa tài khoản thanh toán riêng của tổ chức hành nghề 
đấu giá tài sản đối với khoản tiền đặt trước đó theo quy định của pháp luật về các tổ 
chức tín dụng.

- Trường hợp trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) được 
chuyển thành tiền đặt cọc để đảm bảo thực hiện nghĩa vụ tài chính của Tổ chức kinh 
tế sử dụng đất. Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản có trách nhiệm chuyển tiền đặt cọc 
cho người có tài sản đấu giá trong thời hạn 03 ngày làm việc từ từ ngày kết thúc phiên 
đấu giá.

- Trường hợp không trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) 
sẽ được Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản chuyển trả lại cho người tham gia đấu giá 
theo quy định. 

- Việc xử lý tiền đặt cọc được thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự 
và quy định khác của pháp luật có liên quan.

- Đối với trường hợp Tổ chức kinh tế trúng đấu giá đã nộp nhiều hơn khoản 
tiền đặt trước thì Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch nhiều hơn so với số tiền đặt 
trước theo quy định.

c. Các khoản thu khác theo quy định: Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá thực 
hiện theo quy định hiện hành, khoản tiền này không được hoàn trả lại; Trường hợp 
phiên đấu giá không tổ chức được thì Tổ chức kinh tế tham gia đấu giá được hoàn lại 
khoản tiền mua hồ sơ đã nộp trong thời hạn 02 ngày làm việc, kể từ ngày dự kiến 
phiên đấu giá. Không hoàn lại tiền mua hồ sơ đối với tổ chức có hành vi vi phạm quy 
định của pháp luật đấu giá trong thời hạn tổ chức đấu giá. 

7. Đơn vị được giao tổ chức việc đấu giá tài sản và lựa chọn tổ chức hành 
nghề đấu giá tài sản:

a. Đơn vị được giao tổ chức việc đấu giá tài sản: Trung tâm phát triển quỹ đất 
tỉnh Đắk Lắk.

b. Phương án lựa chọn Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Trung tâm phát 
triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk thực hiện lựa chọn Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản theo 
quy định tại Điều 56 Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 
46 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27/6/2024) 
và các văn bản hướng dẫn thi hành.

8. Về xét duyệt hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá:
a. Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiếp nhận 

hồ sơ tham gia đấu giá tại trụ sở tổ chức hành nghề đấu giá tài sản trong giờ hành 
chính, liên tục kể từ ngày niêm yết việc đấu giá tài sản cho đến trước ngày mở phiên 
đấu giá 15 ngày (theo quy định tại mục a khoản 21 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một 
số điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27/6/2024). 

b. Trong thời hạn 01 ngày làm việc kể từ ngày hết hạn tiếp nhận hồ sơ, tổ chức 
hành nghề đấu giá tài sản gửi một bộ hồ sơ được niêm phong của Tổ chức kinh tế 
tham gia đấu giá cho Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk. Trung tâm phát triển 



10

quỹ đất tỉnh Đắk Lắk căn cứ quy định của pháp luật áp dụng đối với loại tài sản đấu 
giá có trách nhiệm phối hợp với Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Tài chính, Sở 
Xây dựng, Thanh tra tỉnh và các đơn vị liên quan xét duyệt điều kiện của Tổ chức 
kinh tế tham gia đấu giá và thông báo cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản danh sách 
Tổ chức kinh tế đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá, Tổ chức kinh tế không 
đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá chậm nhất 05 ngày làm việc trước ngày 
mở phiên đấu giá (theo quy định tại mục 2b khoản 23 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung 
một số điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27/6/2024). 

c. Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thông báo riêng bằng văn bản cho từng Tổ 
chức kinh tế trong nước tham gia đấu giá về việc đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia 
đấu giá chậm nhất 03 ngày làm việc trước ngày mở phiên đấu giá. 

V. HÌNH THỨC, PHƯƠNG THỨC THỰC HIỆN CUỘC ĐẤU GIÁ, 
BƯỚC GIÁ, PHÊ DUYỆT KẾT QUẢ ĐẤU GIÁ, NỘP TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT 
SAU KHI CÓ QUYẾT ĐỊNH CÔNG NHẬN KẾT QUẢ TRÚNG ĐẤU GIÁ, 
HUỶ QUYẾT ĐỊNH CÔNG NHẬN KẾT QUẢ TRÚNG ĐẤU GIÁ

1. Hình thức và phương thức thực hiện cuộc đấu giá:
- Hình thức thực hiện cuộc đấu giá: Thực hiện theo quy định tại khoản 1 Điều 

40 Luật Đấu giá tài sản năm 2016, sau khi có sự thống nhất giữa Trung tâm phát triển 
quỹ đất tỉnh Đắk Lắk (đơn vị được giao tổ chức việc đấu giá tài sản) và Tổ chức hành 
nghề đấu giá tài sản.

-  Phương thức thực hiện cuộc đấu giá: Áp dụng phương thức bỏ phiếu gián tiếp.
2. Bước giá: Bước giá là mức chênh lệch tối thiểu của lần trả giá sau so với lần 

trả giá trước liền kề trong trường hợp đấu giá theo phương thức trả giá lên. Một bước 
giá bằng 5% giá khởi điểm của tài sản đấu giá, bước giá được áp dụng trong trường 
hợp có từ 02 Tổ chức kinh tế trở lên cùng trả giá cao nhất bằng nhau và tiếp tục tổ 
chức đấu giá bằng lời nói hoặc bỏ phiếu kín tại phiên đấu giá.

3. Phê duyệt kết quả đấu giá: Việc chuyển hồ sơ phê duyệt kết quả trúng đấu 
giá tài sản thực hiện theo quy định tại Điều 45 và Điều 46 của Luật Đấu giá tài sản 
năm 2016 (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 29 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số 
điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27/6/2024), cụ thể:

- Trong thời hạn 01 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá, Tổ chức 
hành nghề đấu giá tài sản phải ghi kết quả đấu giá vào Sổ đăng ký đấu giá tài sản và 
Thông báo bằng văn bản cho Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk.

- Trong thời gian 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá, Tổ chức 
hành nghề đấu giá tài sản bàn giao hồ sơ (Biên bản đấu giá, Đơn đăng ký đấu giá, hồ 
sơ pháp lý của Tổ chức kinh tế tham gia đấu giá…) cho Trung tâm phát triển quỹ đất 
tỉnh Đắk Lắk tham mưu Sở Nông nghiệp và Môi trường trình Chủ tịch UBND tỉnh 
ban hành quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá.

4. Nộp tiền sử dụng đất sau khi có quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá:
Thực hiện theo khoản 9 Điều 55 Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024, 

được sửa đổi, bổ sung tại điểm e khoản 9 Điều 4 Nghị định 226/2025/NĐ-CP ngày 
15/8/2025 của Chính phủ, cụ thể:



11

- Trong thời hạn không quá 05 ngày làm việc kể từ ngày nhận được quyết định 
công nhận kết quả trúng đấu giá của Chủ tịch UBND tỉnh, cơ quan thuế gửi thông báo 
nộp tiền sử dụng đất bằng văn bản cho Tổ chức kinh tế đã trúng đấu giá theo quy định 
của pháp luật về quản lý thuế.

- Tổ chức kinh tế trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm nộp tiền sử 
dụng đất theo thông báo của cơ quan thuế.

- Kể từ thời điểm công bố kết quả trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền 
lãi (nếu có) được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ tài chính 
của Tổ chức sử dụng đất.

- Thời hạn hoàn thành việc nộp tiền sử dụng đất: 60 ngày kể từ ngày cơ quan thuế 
ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất gửi cho Tổ chức kinh tế đã trúng đấu giá.

5. Huỷ quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá: Sau thời hạn 60 ngày 
kể từ ngày cơ quan thuế ban hành thông báo nộp tiền, mà Tổ chức kinh tế đã trúng 
đấu giá không nộp tiền hoặc nộp không đủ tiền sử dụng đất thì bị hủy quyết định 
công nhận kết quả trúng đấu giá theo quy định tại điểm e khoản 9 Điều 4 Nghị định 
226/2025/NĐ-CP của Chính phủ Sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định 
quy định chi tiết thi hành Luật đất đai: “... Trường hợp người trúng đấu giá không 
nộp tiền hoặc không nộp đủ tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định tại 
điểm b khoản này thì sau thời hạn phải hoàn thành việc nộp tiền ghi trong phương 
án đấu giá quyền sử dụng đất đã được phê duyệt, cơ quan thuế có trách nhiệm thông 
báo đến cơ quan có chức năng quản lý đất đai trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp 
có thẩm quyền hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, hộ gia đình, cá nhân 
trúng đấu giá không được nhận lại tiền đặt cọc. Đối với trường hợp người trúng đấu 
giá đã nộp nhiều hơn khoản tiền đặt cọc thì được Nhà nước hoàn trả số tiền chênh 
lệch nhiều hơn so với số tiền đặt cọc theo quy định;”.

VI. TRƯỜNG HỢP ĐẤU GIÁ KHÔNG THÀNH
Thực hiện theo quy định tại Điều 52 Luật Đấu giá tài sản năm 2016; khoản 33 

Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27/6/2024.
C. TỔ CHỨC THỰC HIỆN

1. Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường: Kiểm tra, hoàn thiện hồ sơ và phối 
hợp với các sở, ngành, đơn vị liên quan tham mưu Chủ tịch UBND tỉnh phê duyệt giá 
khởi điểm, quyết định đấu giá, Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá theo quy 
định của pháp luật.

2. Giao Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk:
- Chủ trì, phối hợp với các sở, ngành, đơn vị liên quan tổ chức thực hiện xét 

duyệt hồ sơ của Tổ chức kinh tế tham gia đấu giá.
- Thực hiện việc lựa chọn và ký kết hợp đồng với Tổ chức hành nghề đấu giá 

tài sản để thực hiện phiên đấu giá theo đúng quy định của pháp luật;
- Báo cáo kết quả thực hiện bán đấu giá theo quy định.
- Thực hiện các nội dung cần thiết khác liên quan đến thủ tục đấu giá theo 

chức năng.
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3. Các sở, ngành, đơn vị có liên quan: Theo chức năng, nhiệm vụ được phân 
công phối hợp với Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Đắk Lắk xử lý hồ sơ đấu giá; ban 
hành Thông báo nộp tiền sử dụng đất; Quyết định giao đất, cấp Giấy chứng nhận 
Quyền sử dụng đất, bàn giao đất tại thực địa cho Tổ chức kinh tế trúng đấu giá và các 
công việc khác theo chức năng.

4. Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Thực hiện việc tổ chức đấu giá theo 
quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.

5. Trách nhiệm của Tổ chức trúng đấu giá: 
- Khi tham gia đấu giá phải chấp hành theo Phương án đấu giá, quy chế đấu 

giá và quy định của pháp luật về đấu giá.
- Thực hiện nghĩa vụ tài chính (nộp tiền sử dụng đất) đúng thời gian theo thông 

báo của cơ quan thuế; thời hạn nộp tiền quy định tại Phương án đấu giá. 
- Thực hiện đầu tư dự án theo đúng quy hoạch, đúng tiến độ, đảm bảo các quy 

định pháp luật khác có liên quan./.



UY BAN NHAN DAN 
T!NH PHU  YEN 

/QD-UBND 

QUYET DNH CHAP THUJN CHU TRTXONG DAU TIX 
(Cp1ndu:Ngàyo-€ tháng . nàm 2024) 

Can cz'Lut T cht'c chinh quyn djaphu'ong ngày 19/6/2015; Luttha dó'i, 

sung m5t so' diu cza Lut TO' chc ChInh phz và LuIt To chz2'c chInh quyên d/a 

phu'o'ng ngày 22/11/2019; 

Can ct' Lut Ddu tu' so' 61/2020/QHJ4 ngày 17/6/2020 ('du'o'c tha doi, bO 

sung tgi Lut sO' 03/2022/QH]5 ngày 11/01/2022), 

Can ci Nghj dfnh s 31/2021/ND-CF ngày 26/3/2021 cia ChInh phz quy 
dnh chi tilt và hzthng dn thi hành mót sO' dieu ci,a Luát Dd'u tu' (du'cic tha dO'i, bo2  

sung tgi Nghj djnh sO' 35/2021/ND-CF ngày 29/3/2021 cia ChInh phz), 

Can cz' Thông tu' sO' 03/2021/TT-BKHDT ngày 09/4/2 02 1 cia Bç5 Ké hogch 
và Ddu tu' quy dfnh mu van ban, báo cáo lien quan dEn hogt dng ddu tu' tqi Vit 
nam, dcu tu' tz'c Viçt Nam ra nzthc ngoài và xl,c tiên dáu tu'; 

Can cz' Van ban sO' 217/TC-QC ngày 03/7/2023 cia Cyc Tác chiên - B5 

Tdng Tham mu'u Quan d5i Nhán dan Vit Nam ye vic ch4r'  thun d cao tinh 

khOng xdy dmg cOng trInh, 

Can cii' KIt lun sO' 539-KL/TU ngày 29/01/2024 cüa Ban Thu'ô'ng vy Tinh zy; 

Can ct' Nghj quyê't sO' 69/NQ- UBND ngày 11/3/2024 cla UBND tinh, 

Can c& Van ban d nghj ch4v  thun chz tru'o'ng dd'u tu' dy' an và ho so' kern 

theo do SO' Tài nguyen và MOi tru'O'ng np ngày 11/01/2023; Báo cáo sO 651/BC-
STNIvIT ngày 29/8/2 023 cia SO' Tài nguyen và Mói trzthng, 

Xét Báo cáo thEm djnh sO' 29/BC-SKHDT ngày 18/01/2023 và Báo cáo sO' 
315/BC-SKHDT ngày 19/9/2023, các Van ban: SO' 3542/SKHDT-TD ngày 
13/12/2023; sO' 366/SKI-ID T-TD ngày 19/02/2024 cza SO' Kê hoçich và Dáu tu'. 

QUYET D!NH: 

Diu 1. Chip thun chü trnang du tu dir an Khu nhà & chung cu cao cp ti 

lô dAt k hiu 4 phIa Dông du&ng Hung Vu'ong (don tr duäng Trn Hào - duô'ng 

s6 14), thành ph6 Tuy Hôa, vói các ni dung nhu sau: 

1. Hinh thu'c liya ch9n Nhà du tu: Du giá quyn sir ding dAt theo quy djnh. 

2. Ten dir an: Khu nba & chung Cu cao cp tti Jo dAt k hiu 4 phIa Dông 
du&ng Hung Vuang (doan tü du'&ng Trân Hào - dumg s 14), thành pM Tuy Hôa. 

CONG HOA XA 1101 CHU NGHIA VIT NAM 
Dc Ip - Tir do - Htnh phiic 
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3. Muc tiêu dii' an: 

Tüng buâc th hóa D an Quy hoach chi tMt t' 1 1/5 00 dir an Du tu' Co 

sá ha tang các lô dt có k hiu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phIa Dông dung Hung Vu'o'ng 
(doan tr dithng Trn Hâo - dung s 14), thânh ph Tuy Hôa; hInh thành mt khu 
nhâ & chung cu cao cp có h thng cong trInh ha tang dng b, kt ni vâi các dir 
an dang triên khai trong khu VITC, dam báo các chi tiêu theo quy chuân xây dirng 

hin hành. 

Khai tháC hiu qua qu5 dt, dáp mg nhu câu v nhâ &; tham gia tIch C11C vâo 
chuo'ng trInh, k hoach phát trin nba & cüa thành ph Tuy Hôa nói riêng và tinh 
Phü Yen nói chung; huy dng thi da nguôn von dâu tu ngoài ngân sách và các 
ngun vn hçip pháp khác d thirc hin du tu nhm thiic dy kinh th - xä hi cüa 
thành ph Tuy Hôa phát trin; gop phn thirc hin thành cong Chuo'ng trInh hành 
dng s 04/CTr-UBND ngày 3 0/5/2022 v vic trin khai thirc hin Ngh quyt s 
09-NQ/TU ngày 18/8/2021 cüa Ban Thuèng vii Tinh üy v lãnh dao  xây dirng, 
nâng cap thành ph Tuy Hôa dat  tiêu chI dO th loai I trirc thuOc tinh Phü Yen vâo 
näm 2025. 

4. Quy mô dir an: 

4.1. Di?n tIch sá' ding dit: Khoãng 21.3 62,2m2; trong do: 

- LO CC1 (CC-01 và CC-02) khoâng 9.907,4m2. 

- Lô CC2 (CC-03 và CC-04) khoãng 11 .454,8m2. 

4.2. M,c die/i sfr ding tht: Dt & nông thôn. 

4.3. Sánphim djch vi cung clp: Nba & chung cu' cao cp. 

4.4. Quy mô xây drng: 

- Mt d xây dimg: T& da 40%. 

- Din tIch dt xây dirrig: Tôi da 8.544,88m2. 

+ Lô CC1 (CC-01, CC-02): Tôi da 3.962,96m2. 

+ Lô CC2 (CC-03, CC-04): T& da 4.58 1,92m2. 

- S tng: Tng n& thi da 20 tng; tng hm ti da 03 tng. 

- Chiêu cao cOng trInh: Ti da 75m ('theo d5 cao tiih khóng xây dyng cong 
trInh du'cic ch4r  thuçn tgi Van ban sO' 217/TC-QC ngày 03/7/2023 cza Cyc Tác 
chien - Bó Tdng Tham mu). 

- Chi gi&i xây dirng: Cách ranh gi&i khu dt ti thiu lOrn; pharn vi xây 
dçrng tng hm cách ranh giói khu dt ti thiu 6m. 

- H s sir diing dt: Ti da 8 1n. 

- Tng din tich san xây dirng nhà &: TOi da 170.897,6m2. 

+ LO CC1 (CC-01, CC-02): Ti da 79.259,2m2. 

+ Lô CC2 (CC-03, CC-04): TOi da 91.638,4m2. 
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- Ti 1 dt trông cay xanh: Ti thiu 20%. 

- Nba du tu phâi du tu xay dçrng hoàn thin toàn b cong trInh, trong do s 
luang nhà a hInh thành sau khi xay dirng (can h chung cu) duçc xác djnh & bu&c 
1p h sa thi& k dir an cüa Nhà du tu và tuân thu Quy chun k5 thut quc gia ye 
nhà chung cu cQng nhu các quy djnh khác có lien quan. 

4.5. Loçii nhà ó'. Can h chung cu cao cap. 

4.6. Quy mô dan s6: Tôi da 5.373 ngu&i; trong do: 

- Lô CC1 (CC-01, CC-02): 2.492 ngu&i. 

- Lô CC2 (CC-03, CC-04): 2.880 ngu&i. 

4.7. So b3 co' clu san phEm nhà ö: Nhâ du tu phãi du tu xây dçrng hoàn 

thin toàn b các can h chung cu tru&c khi bàn giao cho khách hang theo quy djnh. 

4.8. Qu9 dltphát trkn nhà ó'xd h5i: Không b trI qu dt phát trin nhà & 

xã hi theo quy djnh tai  khoân 4 Diu 1 Nghj djnh s 49/2021/ND-CP. 

4.9. So' b3 phu'o'ng an diu tu' xây di'ng, quán 1j5 hi ting ctô thj trong và 
ngoàiphçim vi dr dn. 

Ban Quàn 1 các di,r an du tu xây dirng tinh dä th chüc du tu xây dçrng 

hoàn thin ca s& ha tng ben ngoài các lô dt k hiu 4, 5, 6 thuc d1,r an Du tu' ca 

s& h. tng các lô d.t có k hiu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phIa Dông du&ng Hung Vuang 

(doan t11 du'O'ng Trn Hào - du&ng s 14), thành pM Tuy HOa. 

Déi vOi phAn h tng k thut trong pham vi dr an: Nhà du tu thçrc hin 
du tu xây dirng hoàn thành, dua vào sir d%ing các hang miic và quân 1, khai thác, 
vn hành theo quy djnh. 

4.10. Các ni dung khdc: Theo chi tiêu quy hoach xây dimg duqc phê duyt 

(tgi các Quyê't djnh cia UBND thành phó' Tuy Hôa: So' 4425/QD-UBND ngày 
06/9/2019; sO' 2223/QD-UBND ngày 23/5/2022). 

5. Tong vn du tir dir kiên ('không bao gm tin sir ding dit,): Khoãng 
2.10 1 t' dng, trong do: 

- Lô CC1 (CC-01, CC-02): Khoâng 974 t dng. 

- LO CC2 (CC-03, CC-04): Khoàng 1.127 ti dng. 

6. Thô'. htn hot dng cüa dir an: KhOng qua 50 näm kê tü ngày Nba du 
tu dugc quyt djnh giao d.t. 

7. Dja diem thirc hin diy an: XA Binh Kin, thành pM Tuy Hôa, tinh Phü Yen. 

8. Tin d thujc hin dr an: 60 tháng, k tu ngày dugc bàn giao d.t trên 

thrc dja, trong do: 

8.1. Tiln d3 gop v/in và huy dng cdc ngun v/in: Theo tin d th1rc hin 

du an và dam bào thiric hin dung theo quy djnh tai  khoãn 2 Diu 69 cüa Lut Nba 

& ngày 25/11/2014 và Diêu 19 cüa Nghj djnh s 99/2015/ND-CP. 
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8.2. Hoàn EEE thu 4w diu Eu'.. 12 tháng, k tir ngày ducic bàn giao d.t trén 

thuc da. 

8.3. Tiln d3 xây di'ng co bàn và diva cong lrinh vào kiwi thác (Sau khi 
hoàn tá't thi tiic du tu theo tiê'n do neu tren): 48 tháng, k tr ngày dü diêu kin 
kh&i cong theo quy djnh pháp 1ut v xây dirng (tInh tir khi cong trInh du tiên dü 
diu kin khO'i cong); trong do: Trong vông 24 tháng du tiên phãi du tii xây drng 
hoàn thành, dua vào khai thác 01 kMi chung Cu. 

9. Các uu däi, h trq du tu' Va diu kin áp ding: Thiic hin theo quy 
dnh pháp 1ut dt dai, theo quy dnh cüa pháp 1ut v du tu; ni dung u'u däi v 
thu di vri tü'ng 1oi uu däi du tu thirc hin theo quy djnh cüa pháp 1ut v thu. 

Diu 2. To chü'c thuc hiên 

1. Trách nhim cüa cci quan, t chirc, Ca nhân có lien quan trong vic trin 
khai thuc hiên du an ctu tu: 

1.1. Nhà dlu Eu' (ngwà'i tráng dIu giá): 

- Thirc hin dir an theo dung ni dung d xut du tu di,r an trong H sa dãng 
k tham gia dAu giá dã duc)'c thm djnh, phé duyt và cong nhn kt qua trcing du 
giá theo quy djnh cüa pháp 1ut v du giá. 

- T chüc lip, thm djnh, phê duyt và trin khai thirc hin d an theo quy 
djnh cüa pháp lut v nhà &, xây dirng, tài chInh, dt dai, du tu và các quy djnh 
pháp lut khác có lien quan. 

- Co trách nhim du tu xay dmg hoàn thin toàn b cOng trInh ('trong do bao 
gm các can h chung ctc,) truO'c khi bàn giao các can h cho khách hang; tuân thu 
theo dung quy hoach, ni dung van bàn chap thun chü tnrclng du tu d an, h sa 
thit k ca si duçc cp thm quyn phé duyt; tuân thU thit k bàn v thi cong vâ 
tin d cUa dir an du'cc cp có thm quyn phé duyt; vic du tis xây dirng và kinh 
doanh nhà & phài tuân thu theo dUng quy hoach chi tit duqc duyt và quy djnh cUa 
Lut Du tu, Lut Dt dai, Lut Xây dimg, Lu,t Nba &, Lut Kinh doanh bt dng 
san, Lut Bào v mOi tnr?mg và các quy djnh pháp lutt khác có lien quan. 

- Di vâi tOa nhà chung Cu cao tang, ChU du tu phài có bin pháp thi cong 
dam báo quy chun, tiêu chun, không ânh hu'&ng dn chit luçmg an toàn cUa cOng 
trmnh lan cn và h thng ha tang k5 thut do thj; 1rng dyng các cong ngh k5 thut 
tiên tin, hin dai  trong quàn l, 4n hành tôa nhà dam bào hiu qua, hài hOa giUa 
các chU th sr diing cong trInh; tuân thU Quy chê quân 1, sU dung nhà chung cu 
theo dUng quy dnh hin hành. 

- Ch.p hành các quyt djnh dã có hiu 1irc phap 1ut cUa co quan Nhà nu&c 
có thrn quyn v xfr l hành vi vi phm phap lut khi có sai phm trong vic phát 
trin nhà &, huy dng vn, üng tin tru&c cUa khách hang, thirc hin các giao djch 

v nba & và các hoat  dng khac. 



Noi n/tan: 
- Nhi.r Diêu 3; 
- BCH Quân su tinh; 
- Các sà: TC, XD; 
- Cic thug tinh; 
- UBND thành phô Tuy HOa; 
- CT, các PCT UBND tinh; 
- Các PCVP UBND tinh; 
- Cong thông tin din tcr tinh; 
- Liiu: VT, Phg, Phl014(2024). 

Lê Tan Ho 

TM. UY BAN NHAN D 
AA 
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- Co trách nhim thrc hin dy dü các quy djnh cüa pháp 1ut. 
1.2. So Tài nguyen và Môi tru'ô'ng: Chju trách nhim v tInh chInh xác cüa 

các ni dung d nghj chp thun chü truong du tu; t chirc trin khai thrc hin 
các buâc tip theo dung quy dnh; thuing xuyên kim tra, giárn sat vic thirc hin 
dr an cüa Nhà du tu; kjp thai giái quyt, tháo gO' nhu'ng khó khàn, vuóng rnc 
(nu co). 

1.3. UBND thành pIu Tuy Hàa: Cp nht và quãn 1 quy rnô dan sO, quy 
hoch kin tr1ic vào d an quy hoch khu virc; cung cp xác djnh 1 giâi các tuyn 
duO'ng, cao d quy hoach khu virc lien quan dn khu dt xây dirng cong trInh cho 
Nba du tu; phi hçip, giái quy& các vn d v quân 1 hành chInh, an ninh, trt t,r 
trong khu virc dir an; thuO'ng xuyên kim tra, giám sat vic thirc hin dir an cüa 
Nhà du tu; kjp thô'i giái quyt, tháo gO' nhü'ng khó khän, vu'àng mc (nu co). 

1.4. Cdc co quan, dcii vj có lien quan. Theo chirc näng, nhim vi duc 
giao thumg xuyen kim tra, giám sat vic thirc hin dir an cüa Nhà du tu; kp thO'i 
giãi quy&, tháo gO' nhüng khó khän, vuâng m&c (nu co). 

2. Giao Trung tam phát trin qu' dt thuc SO' Tài nguyen và Môi truô'ng  'J' 
thçrc hin các thu tic cn thi& d th chrc du giá quyn sir dung dt thirc hin dci 
an và trin khai thrc hin các bithc tip theo dung quy djnh; thuO'ng xuyên theo 
dOi, don dc tin d thrc hin di,r an cUa Nba du tu; kjp thO'i tháo gO' nhU'ng khó 
khàn, vu&ng mc (nu co), dam bào Nhà du tu trin khai dung tin d. 

Diêu 3. lJiêu khoãn thi hành 
1. ThO'i dirn có hiu 1irc cüa quy& djnh chip thun chü truung dâu tu: Kê tir 

ngày k ban hành. 
2. Giám d6c SO' K hoch và DAu tu, Giám dôc SO' Tài nguyen và Môi 

truO'ng và Thu truO'ng các ca quan, dan vj có lien quan chju trách nhim thi hânh 
Quy& djnh này.i.kt 



ỦY BAN NHÂN DÂN 
THẢNH PHÓ TUY HÒA

S ố : J ^ 3  /ỌĐ-UBND

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập -  Tự do -  Hạnh phúc

Tuv Hòa, ngàỵy 8 tháng b  năm 2022

QUYẾT ĐỊNH
V/v Điều chỉnh cục bộ QHCT tỉ lệ 1/500 khu đất có ký hiệu số 4 thuộc dự án 

Đâu tư cơ sỏ’ hạ tâng các lô đât 1,2,3,4,5,6 phía Đông đường Hùng Vương 
ẦM PMATTRI ỂN: từ đưcmg Trần Hào đến đường số 14), thành phố Tuy Hòa.

ỊàyẴ5  s ;  t ịc h  ủ y  b a n  n h â n  d â n  t h à n h  p h ố  t u y  h ò a

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phưong ngày 19/6/2015;
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một sổ điều của Luật Tổ chức Chính phủ và 

Luật Tỏ chức chinh quyên địa phương ngày 22/11/2019;
Căn cứ Luật Xây dụng ngày 18/6/2014;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;
Căn cứ Luật sổ 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 sửa đổi, bổ sung một sỗ 

Điêu của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch;
Căn cứ các Nghị định: sổ  37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ 

về lập, thấm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; so 72/2019/NĐ-CP 
ngày 30/9/2019 của Chỉnh phủ về sửa đổi, bổ sung một sổ điều của Nghị định sổ 
37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phu về lập, thẩm định, phê duyệt và 
quản lý quy hoạch dô thị và Nghị định sổ 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của 
Chỉnh phủ về quy định chỉ tiết một sổ nội dung về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư sổ 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng 
quy định vê hổ sơ nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị 
và quy hoạch xảy dựng khu chức năng đặc thù;

Căn cứ Quyết định sổ 31/2021/QĐ- UBND ngày 25/8/2021 của UBND 
tỉnh Phú Yên V/v ban hành Quy định phân cấp, ủy quyển và phân công nhiệm vụ 
trong quản lý đầu tư xây dựng đổi với các dự án do tỉnh Phú Yên quản lý;

Căn cứ Quyết định sổ 4425/QĐ-UBND ngày 06/9/2019 của UBND thành 
phố Tuy Hòa về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500 dự án “Đầu tư cơ 
sở hạ tầng các lô đất có kỷ hiệu 1,2,3,4,5,6 phía Đông ãưòng Hùng Vưong 
(đoạn từ đường Trần Hào đến đường sổ 14), thành phố Tuy H òa”;

Căn cứ Công văn sổ 4266/UBND-ĐTXD ngày 15/9/202lcủa UBND tỉnh 
Phú Yên về việc liên quan đến các chỉ tiêu quy hoạch xây dimg tại khu đất cỏ kỷ’ 
hiệu sổ 4;
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Căn cứ Báo cáo. số 369/BC-SXD ngày 25/8/202ỉ  của sỏ'Xây dụng về việc 
việc Một số nôi dung liên quan đến các chỉ tiêu quy hoạch xây dimg tại khu đất 
có kỷ hiệu số 4 thuộc Đồ án quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500 dự án “Đầu tư cơ sở  
hạ tầng các lô đất có ký hiệu 1,2,3,4,5,6 phía Đông đường Hùng Vưong (đoạn 
từ đường Trần Hào đến đường sổ 14), thành phố Tuy Hòa;

Căn củ Công văn sổ 862/SXD -QHKT ngày 17/5/2022 của Sở Xây dựng 
vê việc ỷ  kiến vê nội dung cục bộ quy hoạch đô thị tại khu đất có kỷ hiệu so 4;

Theo đề nghị của Phòng Quản lý đô thị thành phố Tuy Hòa tại Báo cáo 
thẩm định sổ 1140/BC-QLĐT ngày 20/5/2022,

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ QHCT tỉ lệ 1/500 khu đất có kí hiệu 
số 4 thuộc dir án Đầu tư cơ sở hạ tầng các lô đất 1,2,3,4,5,6 phía Đông đường 
Hùng Vương (đoạn từ đưòng Trần Hào đến đường số 14), thành phố Tuy Hòa, 
vó’i các nội dung chính như sau:

1. Ranh giói và nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch:
1.1. Ranh giói và phạm vi khu đất:
a) Tên Đồ án: Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu đất có 

kí hiệu số 4 (CC-01 ,CC-02,CC.-Ọ3 và CC-04) thuộc dự án Đầu tư cơ sở hạ tầng 
các lô đất có ký hiệu 1,2;3,4,5,6 phía đông đường Hùng Vương, thành phố Tuy 
Hòa, tỉnh Phú Yên.

b) Địa điểm: Khu đất số 4 (CC-01,CC-02,CC-03 và CC-04)
Vị trí khu đất điều chỉnh ở xã Bình Kiến, thành phố Tuy Hòa, tỉnh Phú Yên, 

khu vực có phạm vi, ranh giới như sau:
- Phía Đông giáp : Đường Lê Duẩn rộng 32m;
- Phía Tây giáp : Đường quy hoạch rộng 16m;
- Phía Nam giáp : Đường Lý Nam Đế rộng 25m;
- Phía Bắc giáp : Đường Trần Nhân Tông rộng 25m.
1.2. Nội dung điều chỉnh:
a) Gộp các lô CC-01 và CC-02 thành 01 lô CCI (diện tích khoảng 9.907m2), 

gộp các lô CC-03 và CC-04 thành 01 lô CC2 (diện tích khoảng 11.457m2).
b) Chỉ tiêu quy hoạch xây dựng:
- Mật độ xây dựng (phần nổi): Tối đa 40%.
- Số tầng: Tầng nổi: Tối đa 20 tầng. Tầng hầm: Tối đa 03 tầng (phạm vi 

xây dựng tầng hầm cách ranh giới khu đất tối thiểu 6,Om).
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- Chiều cao công trình: Tối đa 75m (chiều cao công trình từ 45m trở lên so 
với mặt đất tự nhiên phải đuợc sự chấp thuận của Cục Tác chiến - Bộ Tổng Tham 
mưu Quân đội nhân dân Việt Nam về độ cao tĩnh không xây dựng công trình).

- Hệ số sử dụng đất: Tối đa 10,4 lần (theo Bảng 2.9 Quy chuẩn kỹ thuật 
quốc gia QCVN 01:2021/BXD về Quy hoạch xây dựng, quy định đối với lô đất 
có các công trình có chiều cao >46m phải đảm bảo hệ sổ sử dụng đất không 
vượt quá 13 lần).

- Chỉ giới xây dựng: Cách ranh giới khu đất tối thiểu 10,Om.
- Tỷ lệ đất trồng cây xanh: Tối thiểu 20%.
2. Lý do điều chỉnh:
Để phù họp với yêu cầu phát triển kinh tế - xã hội của địa phưcmg và 

phát triển đô thị thành phố Tuy Hòa trong giai đoạn hiện nay. Việc điều chỉnh 
cục bộ khu đất nêu trên nhằm tăng hiệu quả sử dụng đất và đã được Sở Xây 
dựng Báo cáo đề xuất tại Báo cáo số 369/BC-SXD ngày 25/8/2021; UBND 
tỉnh chấp thuận tại Công văn số 4266/UBND-ĐTXD ngày 15/9/2021.

3. Các nội dung khác: Giữ nguyên theo Quyết định số 4425/QĐ-UBND 
ngày 06/9/2019 của UBND thành phố Tuy Hòa.

Điều 2. Thủ trưởng các cơ quan: Văn phòng HĐND và UBND thành phố, 
Phòng Quản lý đô thị, Phòng Tài nguyên và Môi trường; Chủ tịch UBND xã Bình 
Kiến; Ban Quản lý các Dự đầu tư xây dựng tỉnh Phú Yên, Trung tâm phát triển 
quỹ đất thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường và các cơ quan chịu trách nhiệm thi 
hành. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ky7)

CHỦ TỊCH
Nơi nhận:
-  Như điều 2;
- UBND tỉnh (b/c);
- TT Thành ủy (b/c);
- Các sờ: Xây dựng, TN và MT;
- CT, các PCT UBND TP;
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